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TEXTOVA CAST-obsah:

Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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P3-2 Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu

l.1.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu £3:-2-2021 1.4.2021.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Stfizovice. Stavajici plochy vesmés
obytné zastavby jsou Gzemnim planem stabilizovany. Uzemni plan dale soustfeduje zastavbu do jiz
existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden
kompaktni celek. Tento by mél byt od zemédélsky obhospodafovanych pozemkud oddélen prstencem
zahrad vytvarejici ochranny filtr. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je
kladen maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské puldy,
lesa, vodnich ploch a zelené.

V obci jsou patrny ploSné rezervy pro dalSi zastavbu jak v plochach bez naroku na inZzenyrské
sité, tak dalSi ploSné prostorové rezervy.

I.1.c  Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Obec Stfizovice bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného
Uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka kompozice ploch zUstane zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany
s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu. Pfi feSeni
rozvojovych lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pudorys se
zachovanou stavajici zastavbou. Nova zastavba musi doplfhovat stavajici urbanistickou strukturu. Ta
je dana pfevazné Fadovou uliéni zastavbou. Nejstarsi ¢ast obce pak tvofi naves rovnéz s fadovou
zastavbou. Pro zastavbu jsou charakteristické Sikmé soumérné sedlové stfechy spadu cca 30-35
stupfili s okapovou uliéni orientaci.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzZivany pro zemédélskou ¢innost a &innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky Uzemniho systému ekologické stability.
DalSi nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné plochy
neni navrhovana.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro dal8i zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek. S ohledem na charakter terénu se jedna vesmés o mirné svazité
pozemky vedené jako zemédélsky pudni fond.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Clsggzﬂl)jcm popis plgz?yezﬁa)
2 Bl  bydleni individualni 0,525
3 Bl bydleni individualni 0,116
4 Bl  bydleni individualni 0,093
7 S0.3 smiSené vyuziti 0,102
8 OS télovychova sport 0,468
9 OS télovychova sport 0,114
10 T COV asbérnydvar 0,051
11 P*  vefejné prostranstvi k lokalité Bl 2, 3 0,159
13 SO.3 smiSené vyuziti 0,100
16 P*  vefejné prostranstvi 0,011
17 TV trasa kanalizace 0,406
19 T  té&zba Stérkopisku 20,902
20 TV trasa kanalizace 0,042
21 TV trasa kanalizace 0,009
23 D  obsluzna komunikace 1,480
24 D  obsluzna komunikace 0,188
25 D  obsluzna komunikace 0,324
26 P*  vefejné prostranstvi 0,450
27 P*  vefejné prostranstvi 0,042
60 Bl  bydleni individualni 0,619
61 Bl  bydleni individualni 0,415
62 Bl  bydleni individualni 0,604
63 P*  vefejné prostranstvi 0,451
64 Bl  bydleni individudlni 1,053
65 V  vyroba a skladovani 0,403
66 T* ochranny val 0,069
67 T* ochranny val 0,910

70 V  vyroba a skladovani

Vymezeni ploch prestavby

Ve smyslu metodiky se v feSeném uzemi vyskytuje 8 pfestavbovych ploch:

P7 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 7
P13 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3 13
P15 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch vefejnych prostranstvi P* 15

P16 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch vefejnych prostranstvi P* 16

P17 — pfestavbové plocha souvisejici s realizaci ploch pro vodni hospodarstvi TV 17

P20 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch pro vodni hospodarstvi TV 20

P21 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch pro vodni hospodarstvi TV 21

P26 — pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch verejnych prostranstvi P* 26

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude realizovan v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s regulativy téchto ploch. Sidelni zelen v zastavéném uzemi je tvofena zejmena zeleni
soukromych zahrad. Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy.
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I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura
Doprava silni¢ni

V souvislosti s navrzenou plochou tézby nerostl jsou pro obsluhu téZebniho prostoru navrzeny
plochy dopravy, které budou mit charakter u¢elové komunikace. Ostatni silni¢ni sit v katastru obce je
stabilizovana a nevyzaduje zadné dal$i uzemni naroky.

Hromadna doprava
Umisténi zastavky hromadné dopravy je vyhovujici a nebude ménéno.

Mistni a u¢elové komunikace

Kromé dopravni obsluhy téZebniho prostoru Uzemni plan nevytvafi samostatné plochy dopravy
pro mistni komunikace. Ty budou realizovany zejména vramci navrhovych ploch vefejnych
prostranstvi a dle potfeby v dalSich navrhovych plochach v souladu regulativy.

Pé&si doprava

Navrh uzemniho planu nenavrhuje samostatné plochy pro pési dopravu. Pfipadné nové chodniky
je mozné realizovat vramci jednotlivych vefejnych prostranstvi. Takto je uvazovano s realizaci
chodniku v plose P* 15 ktery by zpfistupfioval areal farmy a sportovni areal.
Doprava v klidu

S budovanim parkovist' a garazi se nepocita.

Zemédélska ucelova doprava

Stavajici sit odpovida systému obhospodafovani a budovani novych polnich cest neni uvazovano
Pfipadné nové pozadavky mohou vyplyvat pouze ze zmén obhospodafovani a pfipadnych novych
pozemkovych Uprav.
Cyklisticka doprava

Realizaci cyklistické stezky €.47 Moravska stezka se systém cyklistické dopravy stabilizoval a
nové plochy nejsou navrhovéany .
Vodni doprava

Do uzemniho planu byla zakreslena jako rezerva vodni cesta Dunaj — Odra — Labe.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrhem Uuzemniho planu nevznikaji samostatné plodné poZadavky na feSeni otazky zdsobovani
vodou. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste&né k rozSifeni stavajici obecni sité
vramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani
vodou nejsou navrhovany.

Odkanalizovani

Uzemni plan navrhuje vybudovani mistni &istirny odpadnich vod ve vychodni &asti obce na
vymezené ploSe T*- plocha technické infrastruktury.
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V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Castecné k rozsifeni stavajici kanalizani
sité vramci jednotlivych funk&nich ploch. Pro tyto sité, pokud nebyly navrhovany ve stavajicich
vefejnych plochach byly navrzeny plochy technické infrastruktury T*.

Zasobovani plynem

Navrhem uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani
plynem. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Caste¢né k rozSifeni stavajici obecni
sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani
plynem nejsou navrhovany.

Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozsifeni stavajici distribuéni sité v ramci
jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou
energii nejsou navrhovany.

Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste€né k rozsifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.
Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zpusob likvidace TKO. Vramci navrhované plochy technické
infrastruktury na vychodé obce je uvazovano s umisténim sbérného dvora spole¢né s COV.

I.1.e  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Res$ené Uzemi je soudasti krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor KVASICKO. Jedna
se o intenzivné vyuZivanou harmonickou kulturni krajinu ve zvinéné pahorkating, s velkymi plochami
poli. Nékteré shodné znaky krajinného razu jsou s krajinou Hané — hruba mozaika, pfimé linie,
otevienost, maly podil krajinné zelené. Jednotvarnost zemédeélské krajiny zpestfuji mensi hajky a
remizy, aleje ovocnych drevin podél cest. Mozaika pomérné hrubd, ostré hrany velkych ploch, pfimé a
tvrdé linie cest.

Pfi vystavbé novych rodinnych dom( pfizplGsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvarfely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést i zahranici). Upfednostriovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Resené lzemi jako soudast krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor KVASICKO
je rozdéleno v nezastavéném uUzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky

K - plochy krajinné zelené
P - plochy pfirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Stfizovice 5




AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629 tel.603 818 384

Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena v&emi trovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
lokalni Grovni s vymezenim prvkil USES na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo &asteéné
funkénich (remizy, bfehové porosty, louky) spoleenstvech. V mistech, kde neni Uzemi prolozeno
biokoridory &i biocentry, budou plochy rozélenény liniovymi a plodnymi interakénimi prvky USES.
Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych
zafizeni s trasami prvki USES, a to kolmym kFizenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory a interakénimi prvky
v navrhovych plochéach:

cislo . .
plochy ozn. popis vymera
28 P pFirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,625
29 P |pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 3,200
30 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,263
31 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,348
32 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,287
33 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,688
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,787
35 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,219
36 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,069
37 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,049
39 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,015
40 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,084
41 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,448
42 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,045
43 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,228
) P3 krajinna zelef (P finiovy USES) 0164
25 K krajinnd zeloh (1P liniovy USES! 0117
46 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,132
47 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,188
48 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,042
49 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,143
50 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,107
51 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,112
68 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,364
69 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,075
71 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,124
72 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,098

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit ucelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédeélské pudy.
Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez vyraznéjSich negativnich
vlivl na Gzemi. V ramci dopravni infrastruktury v krajiné jsou navrzeny obsluzné komunikace k plose
tézby Stérkopisku — navrhové plochy D 23 - 25.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

V ramci ochrany pfed povodnémi jsou navrzeny ochranné valy T* 66, T* 67.
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Vodni toky a nadrze

V navrhu neni uvazovana s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou drevin, které bude provadét spravce toku.

Dobyvani nerostu

Dle pozadavku je vychodné od obce navrZzena plocha tézby nerostt T jako plocha tézby
Stérkopisku.
Rekreace

Plochy rekreace nemaiji v ramci katastru zastoupeni a nepocita se ani s rozSifenim téchto ploch.

Pro individualni rekreaci muze slouzit i stavajici bytovy fond obce, coz vétSinou celkové pfispiva
k udrzovani a zvelebovani stavebni ¢asti uzemi.

[.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V ramci fe$eni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni
0] - plochy ob¢anského vybaveni
0S - plochy pro télovychovu a sport
D - plochy dopravni infrastruktury
DS - plochy pro silni¢ni dopravu

DV - plochy pro vodni dopravu

T - plochy technické infrastruktury
TV - plochy pro vodni hospodafstvi
p* - plochy vefejnych prostranstvi
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
\% - plochy vyroby a skladovani
WT - vodni plochy a toky

Z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni

T - plochy téZby nerostl

zpusobem vyuZiti nez stanovi § 4 az § 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Nebyly vy€lefiovany.
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Celkovy pfehled navrzenych ploch:

Cislo funkéni oDis
plochy pop

2 Bl bydleni individualni
3 Bl bydleni individualni
4 Bl bydleni individualni
7 S0O.3 smiSené vyuziti

8 OS télovychova sport
9 OS télovychova sport
10 T* COV a sbérny dvir

11 P*  vefejné prostranstvi k lokalité Bl 2, 3

13 S0O.3 smiSené vyuziti

15 P*  vefejné prostranstvi

16 P*  vefejné prostranstvi

17 TV trasa kanalizace

19 T  téZba Stérkopisku

20 TV trasa kanalizace

21 TV trasa kanalizace

23 D  obsluzna komunikace

24 D  obsluzna komunikace

25 D  obsluzna komunikace

26 P*  vefejné prostranstvi

27 P*  vefejné prostranstvi

28 P pFirodni plocha (lok&lni biocentrum USES)
29 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES)
30 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
31 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
32 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
33 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
35 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
36 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
37 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
39 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES)
40 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
41 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES)
42 K krajinna zelen (IP liniovy USES)

43 K krajinna zelen (IP liniovy USES)

a4 K krajinna zolef-(P-liniovy USES)

45 K krajinnd zelof-(HPliniovy USES!

46 K krajinna zelefi (IP liniovy USES)

47 K krajinna zelefi (IP liniovy USES)

48 K krajinna zeleri (IP liniovy USES)

49 K krajinna zeleri (IP liniovy USES)

50 K krajinna zelefi (IP liniovy USES)

51 K krajinna zelen (IP liniovy USES)

53 DV vodni cesta Dunaj - Odra — Labe rezerva
54 T  téZba Stérkopisku - rezerva

55 T  téZba Stérkopisku - rezerva

vyméra
plochy
(ha)
0,525
0,116
0,093
0,102
0,468
0,114
0,051
0,159
0,100
0,191
0,011
0,406
20,902
0,042
0,009
1,480
0,188
0,799
0,450
0,042
0,625
3,200
0,263
0,348
0,287
0,688
0,787
0,219
0,069
0,049
0,015
0,084
0,448
0,045
0,228
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56 T  téZba Stérkopisku - rezerva 1,408
60 Bl  bydleni individualni 0,619
61 Bl bydleni individualni 0,415
62 Bl bydleni individualni 0,604
63 P*  vefejné prostranstvi 0,451
64 Bl bydleni individualni 1,053
65 V vyroba a skladovani 0,403
66 T*  ochranny val 0,069
67 T*  ochranny val 0,910
68 K krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 0,364
69 K krajinna zele (IP liniovy USES) 0,075
70 Vv vyroba a skladovani 2,824
71 K krajinna zeleni (IP liniovy USES) 0,124
72 K krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,098

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisegjicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, zivhostenska Cinnost
slucitelna s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

Nova zastavba musi doplfiovat stavajici urbanistickou strukturu

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

O - plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuziti

obchod, sluzby

ubytovani, stravovani

vefejna sprava, administrativa
vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e bydleni za podminky, Ze to bude dopliujici vyuZiti k hlavnimu
nebo pfipustnému vyuziti a nebude prevazujici
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Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

Nova zastavba musi doplfiovat stavajici urbanistickou strukturu

VySka zéstavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

RS2l P B
f:g;gir:rﬁl\?;:iisﬁmZd'I"ym OS - plochy pro télovychovu a sport _
Hlavni vyuziti e plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni €innosti
PFipustné vvuziti: e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

P y ) e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

e obchod, sluzby jako doplfkové funkce
Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni
b

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

e cyklostezka
e souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy

Pripustné vyuziti:

e inZenyrské sité
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e drobna architektura - lavi¢ky, odpocginkova mista a pod.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - plochy pro silni€ni dopravu

Hlavni vyuziti

e komunikace
e souvisejici inZzenyrské stavby a terénni Upravy

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e drobnd architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

e komunikace, parkovaci a odstavna stani
e chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy
e vefejna zelen

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

P I r v w
~r I - v-lrl

e objekty technické vybavenosti

e drobna architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany na
kola, sezénni posezeni charakteru vefejného stravovani
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apod.
e malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém zaclenéni

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti

e bydleni s moznym vyS3im podilem hospodaiské slozky

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod, sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

zivnostenska €innost neovlivAujici bydleni a prvky ob&anské

vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho

stavebniho fondu

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

e objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lGzek,

penziony, domovy pro seniory apod.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

Nova zastavba musi doplfiovat stavajici urbanistickou strukturu

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V - plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti

e prumyslové vyrobni a provozni arealy - sklady a pomocné
provozy

e zemeédélské arealy zivoc€iSné a rostlinné vyroby

e aredly lesnické vyroby

Pripustné vyuziti:

e podnikova administrativa
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e objekty charakteru ob&anského vybaveni
e bydleni jako provozni byty a pfechodna ubytovani

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

WT - vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti

e vodni toky a nadrze
e stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokld a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt, suché poldry apod.
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Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e krajinna zelen a prvky USES

Podminéné
pfipustné vyuziti:

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavi¢ky, odpoc€inkova mista
apod.

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 zak.¢. 283/2006 Sb.
kromé& staveb, zafizeni a jina opatfeni uvedenych v pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Z* — plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti

e sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

e zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tuzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

e stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e plochy vefejnych prostranstvi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti

e rozptylena krajinna zelefi mimo plochy pfirodni
e prvky USES kromé biocenter

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného €asu — rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista na
cyklostezkach, rozhledny apod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 zak.&. 283/2006 Sb.
kromé staveb, zafizeni a jina opatfeni uvedenych
Vv pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P - plochy pfirodni

Hlavni vyuziti

narodni parky, chranéné krajinné oblasti
zvlasté chranéna uzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit
biocentra

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e drobna nekomer&ni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného €asu — rekreace jako lavicky, odpodinkova mista,
apod.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti

e péstovani plodin na orné pudé a obhospodarovani dalSich
zemédélskych pozemku

e vedeni polnich komunikaci v€etné souvisejicich technickych
opatieni, jako mostky, opérné zdi apod.

Pripustné vyuziti:

e krajinna zelen, solitérni, skupinova—aleje, meze

e vodohospodarska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a
pod

e liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, pokud jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
Cinnosti a pokud je neni mozno realizovat v plochach V nebo
SO.3

e drobna nekomercni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova mista na
cyklostezkach apod.

Nepfripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 zak.¢. 283/2006 Sb.
kromé staveb, zafizeni a jina opatfeni uvedenych
Vv pfipustném a podminéné pripustném vyuziti

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

L - plochy lesni

Hlavni vyuziti

e lesni porosty a doasné odlesnéné plochy (mytiny)

Pripustné vyuziti:

e nezbytna myslivecka ucelova zafizeni (seniky, krmelce,
posedy)

e UuCelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

e liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury obchod , sluzby

Podminéné
pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni lesnickych provozoven slouZici ke
zpracovani a skladovani lesnickych produktd a k tomu
nalezejici provozni zafizeni a administrativa a byty Ci
ubytovani pro majitele a spravce hospodarstvi nebo osoby
zajistujici dohled a pohotovost

e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného €asu — rekreace jako lavicky, odpodinkova mista na
cyklostezkach apod..

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 zak.¢. 283/2006 Sb.
kromé& staveb, zafizeni a jina opatfeni uvedenych v pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmeény &.2 UP StfiZovice 13




AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629

tel.603 818 384

Navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

1B cislo
BI — plochy bydleni - bydleni individualni plochy

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
o plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e Zivnostenska €innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba, cca 6 RD

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B gislo
Bl — plochy bydleni - bydleni individualni plochy

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zivnostenska &innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba, cca 1 RD

Vyska zéstavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B Cislo
Bl — plochy bydleni - bydleni individualni plochy

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
. plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e Zivnostenska &innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti:

veskereé ostatni

Urbanistické feSeni

uliéni zastavba podél stavajici ulice, cca 1 samostatné stojici RD
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VySka zéstavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B ¢islo
plochy

~

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti

e bydleni s moznym vyS3im podilem hospodaiské slozky

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod, sluzby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

zivnostenska Cinnost neovliviujici bydleni a prvky obéanské
vybavenosti i samostatné

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B gislo
OS - plochy pro télovychovu a sport plochy

Hlavni vyuziti

e plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni &innosti

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e bydleni jako provozni byty
e obchod, sluzby jako doplikové funkce
e ubytovani, stravovani, ochrana obyvatelstva

Nepfripustné vyuziti:

e ve sportovnim arealu vylou it vyuZiti Gzemi pro €innosti
vedouci k produkci impulsniho hluku jako je stfelba, sportovni
jizda motorovych vozidel aj.

e vesSkeré ostatni

Jedna se o rozSifeni stavajici sportovni plochy.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1b-Cislo
plochy

9

OS - plochy pro télovychovu a sport

Hlavni vyuziti

e plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni &innosti

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

e ve sportovnim arealu vylougit vyuZiti Gzemi pro Cinnosti
vedouci k produkci impulsniho hluku jako je stfelba, sportovni
jizda motorovych vozidel a;.

e veskeré ostatni
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Jedna se o rozSifeni stavajici sportovni plochy.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

T* - plochy technické infrastruktury

1b-cislo
plochy

10

Hlavni vyuziti

plocha ur&ena pro realizaci COV a sbé&rného dvora
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

1B Cislo
plochy

11

Hlavni vyuziti

vytvoreni vefejného prostranstvi pro Bl 2, 3
komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy

verejna zelen

Pripustné vyuziti:

[

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

1B gislo
plochy

13

Hlavni vyuziti

bydleni

Pripustné vyuziti:

obchod, sluzby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

zivnostenska ¢innost neovliviiujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél stavajiciho vefejného prostranstvi

Vyska zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

1B ¢islo
plochy

15

P* - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

vefejného prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
chodniky, zpevnéné plochy

° verejna zelen

Podminéné
pfipustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B cislo
P* - plochy verejnych prostranstvi plochy

Hlavni vyuziti

16
. vefejné prostranstvi
. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky
. chodniky, zpevnéné plochy
. Vvefejna zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

Nepripustné vyuziti:

veSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B gislo
plochy

17

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti

e navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury —
kanalizace. Po realizaci se pfedpoklada navraceni plochy
svému puvodnimu funkénimu Gcelu

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B ¢islo
T - plochy tézby nerostu plochy

Hlavni vyuziti

19
e povrchové doly, lomy a piskovny
e pozemky pro ukladani do€¢asné nevyuzivanych nerostl a
odpadu (vysypky, odvaly a kalisté)
e pozemky rekultivaci
e pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t€Zbu

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

1B ¢islo
plochy

20

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti

e navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury —
kanalizace. Po realizaci se prfedpoklada navraceni plochy
svému puvodnimu funkénimu Gcelu

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B Cislo
TV - plochy pro vodni hospodaistvi Eloshy

Hlavni vyuziti

e navrzené plochy pro realizaci technické infrastruktury -
kanalizace. Po realizaci se pfedpoklada navraceni plochy
svému puvodnimu funkénimu ucelu

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B Cislo plochy

23-25

D - plochy dopravni infrastruktury

Zatfidénidle zakladnil
Elendnid -

ot tolng

Hlavni vyuziti

e obsluzna komunikace
e souvisejici inZzenyrské stavby a terénni Upravy

Pripustné vyuziti:

e inZenyrskeé sité

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B ¢islo
plochy

26

P* - plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy

vefejna zelen

e o o o

Podminéné
pFipustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti
drobna architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany
na kola, sezénni posezeni charakteru vefejného
stravovani apod.
. malé objekty obanského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém zaclenéni

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

1B ¢islo
plochy

27

P* - plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky
komunikace, parkovaci a odstavna stani

chodniky, zpevnéné plochy

vefejna zelen

o o o o

Podminéné
pfipustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti
drobna architektura - lavi¢ky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy, stojany
na kola, sezdénni posezeni charakteru verejného
stravovani apod.
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém zaclenéni

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1D ¢islo
plochy

28

P - plochy prirodni

Pripustné vyuziti:

e lokalni biocentrum USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B gislo
plochy

29

P - plochy prirodni

Pripustné vyuziti:

e lokalni biocentrum USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B ¢islo plochy

30-37,
39-41,68

K - plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti:

e lokalni biokoridor USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

veskeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

1B ¢islo plochy

42-51,
69
52

K - plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti:

e interakéni prvek liniovy USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B Cislo plochy

53

DV - plocha pro vodni dopravu

Hlavni vyuziti

e plocha rezervni D-O-L

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

1B Cislo plochy

54-56

T - plochy tézby nerostu

Hlavni vyuziti

e plocha rezervni tézby nerostu

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

60

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
. plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e Zivnostenska &innost slucitelnd a spojena s bydlenim

Nepripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domu podél
navrZzeného vefejného prostranstvi P* 63

Vyska zastavby jedno nadzemni podlazi s moZnym podkrovim
Regulace plosného a prostorového usporadani
Uli¢ni ¢ara Hranice mezi plochou P* a Bl vymezenou Uzemnim planem

Stavebni ¢ara vnéjsi

Rovnobézka s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 6 m

Stavebni ¢ara vnitini

Maximalné 20 m za stavebni €arou vné;Si

Tvary stfech

Stavba hlavni - Sikma stfecha, spad 25 az 40 stupnl s okapovou
uliéni orientaci

VyS8kove osazeni

Prvni obytné podlazi pfizplsobit pfilehlé vySce terénu v uliéni
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strané

Oploceni

VySka oploceni v uliéni ¢afe max. 150 cm, transparentni, mimo
soklovou &ast.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni 61

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
. plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e Zivnostenska €innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domua podél
navrzeného vefejného prostranstvi P* 63

VySka zastavby jedno nadzemni podlazi s moznym podkrovim
Regulace plosného a prostorového usporadani
Uli¢ni ¢ara Hranice mezi plochou P* a Bl vymezenou Uzemnim planem

Stavebni &ara vnéjSi

Rovnobézka s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 6 m

Stavebni ¢ara vnitini

Maximalné 20 m za stavebni €arou vnég;Si

Tvary stfech

Stavba hlavni - Sikma stfecha, spad 25 az 40 stuprili s okapovou
uliéni orientaci

Vyskové osazeni

Prvni obytné podlazi pfizplsobit pfilehlé vysce terénu v uliéni
strané

Oploceni

Vyska oploceni v uliéni ¢afe max. 150 cm, transparentni, mimo
soklovou &ast.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

Bl — plochy bydleni - bydleni individualni 62

Hlavni vyuziti

e bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
. plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuziti:

e Zivnostenska &innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické rfeseni

uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domua podél
navrzeného vefejného prostranstvi P* 63

VySka zastavby

jedno nadzemni podlazi s moznym podkrovim

Regulace plosného a prostorového usporadani

Uliéni ¢ara

Hranice mezi plochou P* a Bl vymezenou Uzemnim planem

Stavebni &ara vnéjsi

Rovnobézka s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 6 m

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Stfizovice 21




AKTE projekt s.r.o, Kollarova 629

tel.603 818 384

Stavebni ¢ara vnitrni

Maximalné 20 m za stavebni €arou vné;si

Tvary stfech

Stavba hlavni - §ikma stfecha, spad 25 az 40 stuprili s okapovou
uliéni orientaci

Vyskové osazeni

Prvni obytné podlazi pfizplsobit pFilehlé vySce terénu v uliéni
strané

Oploceni

VySka oploceni v uliéni ¢afe max. 150 cm, transparentni, mimo
soklovou Cast.

Zatridéni ploch s rozdilnym Cislo plochy
o G .
zpiisobem vyuziti P* - plochy verejnych prostranstvi 63
Piioustné vvusiti: ) komunikace, parkovaci a odstavna stani
P y ) e  chodniky, zpevnéné plochy
. vefejna zelen
° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
P?’dmlne'ne esr e objekty technické vybavenosti
pripustné vyuziti:
Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni
e . P Cislo plochy
Zatridéni ploch s rozdilnym . 2 A P P T
zplisobem vyusiti Bl — plochy bydleni - bydleni individualni 64

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domcich

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

zivnostenska &innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepfripustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba samostatné stojicich rodinnych domua podél
navrzeného vefejného prostranstvi P* 63

VySka zastavby

jedno nadzemni podlazi s moznym podkrovim

Regulace plosného a prostorového usporadani

Uliéni ¢ara

Hranice mezi plochou P* a Bl vymezenou Uzemnim planem

Stavebni &ara vnéjsi

Rovnobézka s uliéni ¢arou ve vzdalenosti 6 m

Stavebni ¢ara vnitrni

Maximalné 20 m za stavebni arou vnéjsi

Tvary stfech

Stavba hlavni - Sikma stfecha, spad 25 az 40 stuprili s okapovou
uliéni orientaci

Vyskové osazeni

Prvni obytné podlazi pfizplsobit pFilehlé vySce terénu v uliéni
strané

Oploceni

Vyska oploceni v uliéni ¢afe max. 150 cm, transparentni, mimo
soklovou ¢ast.
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

V - plochy vyroby a skladovani 65

Hlavni vyuziti

e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:

e zemeédeélska vyroba

e plochy uréené pro drobnou priimyslovou vyrobu, malovyrobu
a pridruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

e nepfipustit umisténi vyrob produkujicich nadlimitni hluk SiFici
se ve volném prostiedi a zejména rusivy impulsni hluk

e nepfipustit umisténi vyroby s rizikem uvolnéni toxickych,
drazdivych nebo zapachajicich latek do ovzdusi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

T* - plochy technické infrastruktury 66

Hlavni vyuziti

. ochranny val a technicka opatfeni k zadrzeni vody

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e krajinna zeleh

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

* - plochy technické infrastruktury 67

Hlavni vyuziti

3 ochranny val a technicka opatfeni k zadrzeni vody

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e krajinna zelen

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

V - plochy vyroby a skladovani 70

Hlavni vyuziti

e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:

e zemédélska vyroba
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

e nepripustit umisténi vyrob produkujicich nadlimitni hluk SiFici
se ve volném prostiedi a zejména rusivy impulsni hluk

e nepripustit umisténi vyroby s rizikem uvolnéni toxickych,
drazdivych nebo zapachajicich latek do ovzdusi
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I.1.g Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatieni sélrf)lg d?li Ymoz\/éﬂ’;fg:%

k zajistovani obrany a bezpecénosti statu v UP ym zp
vyuziti

cov 10

T1 17

T2 20

T3 21

BC1 28

BC2 29

cyklostezka 5 2

I.1.h  Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalsSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Pfedkupni prava nejsou vymezena.

[.1.i Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.
Pocet listh textové Easti: navrh:-24
Pocet vykresu grafické ¢asti: navrh: 3

l.2.a  Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
druh plochy
el S ezt [l mozné budouci vyuziti odminky pro provéfeni
plochy zplsobem y P yprop
vyuziti
vodni cesta Dunaj — - . S . R
53 DV Odra - Labe Nutno fesit nadfazenymi nastroji izemniho planovani
54 T or o xex ol s " .
o5 T téZba Stérkopisku Pfi vyhodnoceni UP
56 T
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.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

l.2.c  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené Ihiaty pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Nebylo vymezeno.

I.2.d  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni prfimérené Ihuty pro jeho vydani

Nebylo vymezeno.

I.2.e  Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Pofadi zmén v Uzemi se nestanovuje.

I.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

Ing.arch. Milan Krouman

Dokumentace k vefejnému projednani 10.8.2021

Seznam zkratek:

up Uzemni plan .

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR OK Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
cov Cistirna odpadnich vod

k.u. Katastralni uzemi

PUPFL Pozemky urené k plnéni funkci lesa

VTL Vysokotlaky (plynovod)

USES Uzemni systém ekologické stability

LBC Lokalni biokoridor
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ZPF Zemeédélsky ptdni fond

Definice pojmd:

¢ hlavni vyuziti — pfevazujici ucel vyuziti plochy

e vécné podminky pro podminéné pripustné vyuziti — podminéné pfipustné vyuziti musi byt jako
doplrikovi vyuziti k hlavnimu, nebo pfipustnému vyuziti a nesmi previadat

e Zivnostenska €innost sluditelna a spojena s bydlenim - ¢innost, ktera provozovanim, vyrobnim
a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy provoz a uZzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

e provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé&, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funkénimu vyuziti nez je bydleni a je urcen pro osoby, které maji ke stavbé& nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

o vySka zastavby — vy8kova hladina — vySka obytné, smidené zastavby se udava v podlazich,
dal$im doplfiujicim udajem je moznost realizace podkrovi. U ostatnich staveb se pfipadné
specifikuje konkrétni vySkou v metrech. U objektd se Sikmou stfechou je dale rozhodujici
vyska fimsy — okapu. U domU s rovnou stfechou vyska atiky.

e urbanisticka struktura — urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na
stavebni ¢ary, usporadani staveb (blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné
stojici), plidorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb, vySkova hladina, feSeni stfech
jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

e doplnéni urbanistické struktury — nova zastavba bude doplhovat stavajici zastavbu ve
stavebnich Carach a vySkové hladiné stavajici zastavby. V pfipadé navaznosti na objekty, které
pocitaly s napojenim dalSi vystavby (Stity pro napojeni dalSi fadové zastavby nebo
dvojdomkd), bude nova zastavba feSena s timto napojenim. Nepovoluje se vytvafeni novych
slepych ulic do vnitroblokové zastavby.

e souvisejici dopravni infrastruktura - dopravni infrastruktura souvisejici s dopravni obsluhou
daného Uzemi obce (napf. komunikace, obrati$té, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni
vztahy a nejedna se o nadfazeny komunikacni systém.

e souvisejici technickd infrastruktura - dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s obsluhou
daného uzemi (napf. sité NN, VN, pfipojky inzenyrskych siti, trafostanice, regulacni stanice,
vodovodni fady a kanalizace nebo plyn) a nejedna se o nadfazenou technickou infrastrukturu.

e oblanska vybavenost - pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby,
vzdélavaci zafizeni, kultury a osvétu, maloobchod a sluzby, volnoCasové aktivity.

o technicka opatieni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, naucné
stezky, odpocinkova mista, cirkevni pamatky a podobné.

o vyskova hladina okoli- maximalni vyska pfevazné vétsiny objektl v urcité Casti sidla, ktera je
dana pfevladajici fims Sikmych stfech &i atik rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim)
vzorku zastavby v dané lokalité (ulici, étvrti nebo ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti).

¢ Dodrzeni vySkové hladiny — vySka vzajemné sousedicich objektd mohou mit vySkovy rozdil
max %2 standardni vy3ky podlaZzi.

o uliéni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi uliénimi a stavebnimi ¢arami, kde
jednotlivé objekty vytvareji uceleny uli¢ni prostor

e stavba hlavni - stavba, ktera slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni
uliéni prostor.

o stavby vedlejSi - doplrikové stavby ke stavbé hlavni. V pripadé rodinnych domu to mdzou byt
Sklady néradi, altany, skleniky, letni kuchyné, bazény a dali stavby obdobného charakteru.

Definice pouZitych prvki regulacniho planu
V ramci uzemniho pInu byly pouzity tato zakladni regulaéni prvky:

forma zastavby - forma zastavby byla definovana s ohledem na dodrzeni charakteru
urbanistické struktury dané lokality, jako napfiklad uzaviena blokova
zastavba, fadova zastavba, zastavba samostatné stojicich dom{,
dvojdomu apod.

uliéni Cara - vymezuje stavebni pozemek jako takovy. Je zdlvodnénou
jednotnou vazbou mezi stavebnimi parcelami a vefejnym
prostranstvim
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stavebni ¢ara vnéjsi - je zakladni regulacéni prvky ploSného a prostorového usporadani,
jedna se o rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich vugi
vnéjSimu okoli. smérem do vefejného prostranstvi nebo vefejného
komunikacéniho prostoru. Stavebni ¢ara je dalSim regulaénim
prvkem ke specifikaci struktury zastavby

vymezeni zastavéni na pozemcich smérem dovnitf pozemku,
zpravidla neprekrocitelné, toto je zdlvodnéno jednotnou vzajemnou
vazbou mezi jednotlivymi parcelami, ktera by usmérfioval plochy

k vlastni zastavbé a plochy vymezené pro zelen, odpocinek a
relaxaci s moznosti ur€ité intimity

stavebni ¢ara vnitrni

Schéma ke stavebnim ¢aram.

ULICE

ULICNI CARA >

STAVEBNI CARA VNEJST %—

STAVEBNI GARA VNITRNI  — —————

STAVBY VEDLEJSI

Poznamka — stavebni ¢ary mohou byt pfekroceny pouze diléimi ¢astmi priceli, jako napfiklad rizality,
arkyfem, pfedsazenym vstupem apod. a to maximalné 1,5m.

vySka zastavby je definovana s ohledem na vytvofeni jednotného urbanistického
kontextu. Za dodrzeni vySky u obytnych budov se povazuje, pokud
jednotlivé stavby maiji vySkovy rozdil maximalné do jedné poloviny
vy8ka standardniho podlazi

tvary stfech - jedna se o vytvoreni jednotného urbanistického kontextu urcité
lokality, zejména pak ve vazbé napfiklad na dalkové pohledy apod.
oploceni - definovano s ohledem na jednotny charakter vefejnych prostranstvi

(zamezeni betonovym hradbam v uliéni ¢afe apod.).
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